SKO.UW/4163/4138/2019 Krakow, dnia 15 lipca 2019 .
DECYZJA
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie w skladzie:

1. Barbara Gierczak (spr.)

2. Ewa Marcinska

3. Anna Zarnecka - Muzyk

- w zwigzku z wnioskiem Pani fgnnssisgiagd craz Pana nmioiemEonsie, zaP e

Piastow 65/ 31-625 Krakow, o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego udzialu wynoszgcego 5681/2198713 cze$ci w nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatka nr 292/2 o pow. 15 133 m?, obreb 1, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, potozonej na os. Piastow 65 w Krakowie, objetej KW nr KR1P/00410996/0,
dokonana przez Prezydenta Miasta Krakowa wypowiedzeniem z dnia 16 listopada 2018 r., nr GS -
17.68432. 4.01669.1085.2018.EW - jest nieuzasadniona lub uzasadniona w innej wysokosci,

- dziatajac na podstawie art. 4 ustawy z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiisnosci tych gruntéw (Dz. U. 2019 r. poz. 270) w
zwigzku z art. 79 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 2096 z pdzn. zm.),

umarza postepowa:lie w w/w sprawie.
UZASADNIENIE

Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie ustalito nastepujgcy stan faktyczny:
; ) Prezydent Miasta Krakowa wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej — dzialajgc w
trybie przepisow wymienionej na wstepie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami — pismem z dnia 16 listopada 2018 r., nr GS-17.68432. 4.01669.1085.2018.EW --
wypowiedziat uzytkownikom wieczystym — Pani Agnieszce Nowak oraz Panu Krzysztofowi Nowakowi
dotychczasowa wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego udziatu w wiw
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatka nr 292/2 o
pow. 15 133 m?, obreb 1, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, potozonej na os. Piastow 65 w Krakowie,
objetej KW nr KR1P/00410996/0 i zaproponowa. jednoczesnie nowa wysoko$¢ opfaty rocznej w
wysokosci 1% warto$ci w/iw udziatu w nieruchomosci gruntowej, co stanowi kwote 300,64 zi.
Dotychczas obowigzujgca optata wynosita 70,04 zt. Z uwagi na fakt, iz nowa zaktualizowana wysokos$¢
optaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotniz wysokos¢ dotychczasowej optaty, wskazano, iz
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optata roczna Winna by¢ wnoszona z uwzglednieniem zasad wynikajgcych z art. 77 ust. 2a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, a nastepnie przedstawiono kwoty i terminy ptatnosci opfaty rocznej za
lata 2019-2021. W wypowiedzeniu wskazano rowniez, ze wysokos¢ optaty wymagana w roku 2021
obowiagzywac bedzie takze w latach nastepnych do czasu jej aktualizacji, a aktualizacji dokonuje sig nie
czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.

Ponadto w wypowiedzeniu wskazano, 2e ustalenie nowej wysokosci optaty rocznej
spowodowane jest zmiang wartosci gruntu aktualnie wynoszacg 11635 764,00 zt. Podstawe do
ustalenia wysokosci nowej opfaty rocznej stanowi wycena wartosci nieruchomosci gruntowej

sporzgdzona przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu szacunkowego.

W ustawowym terminie uzytkownik wieczysty — Pani Asusssiiiiissei-oraz Pan impesic:
T z+o'a‘u.,MaWego Kolegitwm;ago w Krakowie wniosek o ustalenie, ze
aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego udziatu w wyzej wskazanejgggeruchomosci

gruntowej jest nieuzasadniona lub uzasadniona w innej wysokosci.

Pismem z dnia 10 lipca 2019 r. (data wplywu do Kolegium -11.07.2019 r.) nr GS-17.49.2019
Wydziat Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa, Referat Opfat dot. Nieruchomosci Skarbu Parnstwa -
w zwigzku z toczgcymi sie przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym w Krakowie
postepowaniami w sprawie aktualizacji optat roczaych z tytutu uzytkowania wieczystego udziatow w
nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Parstwa, oznaczonej jako dziatka nr 292/2 o
pow. 15 133 m?, obreb 1, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, potozonej na os. Piastow 65 w Krakowie,
objetej KW nr KR'iP/00410996/0 — ziozyt wyjasnienia odnosnie prowadzonych posigpowan wzgiedem
powyzszej nieruchomosci, w ktdérym wskazal, ze wypowiedzenia dotychczasowe] wysokosci opifat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w odniesieniu do wspétuzytkownikow wieczystych opisanej
nieruchomosci zostaly skierowane po dniu 5 pazdziernika 2018 r. Jednoczesnie wskazano, ze w
ramach przeprowadzonej analizy skutecznoéci doreczenia wypowiedzen dotychczasowym
wspotuzytkownikom wieczystym w/w nieruchomosci ustalono, ze w stosunku do uzytkownika
wieczystego, ktéry posiada udziat w w/w nieruchomosci gruntowej zwigzany z prawem wiasnosci lokalu
mieszkalnego w wysokosci 4305/2198713, zostalo wystane wypowiedzenie optaty za ww. udziat w

gruncie na biedny adres (nieprawidtowy numer lokaiu).

Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie, po zapoznaniu sie z materialem

dowodowym zgromadzonym w aktach sprawy, xwazyto co nastepuje:

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 31 stycznia 2019 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2019 r. poz. 270):

1. Jezeli postepowanie w sprawie aktualizecji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
zostalo wszczete po dniu 5 pazdziernika 2018 r., a wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci tej optaty
nie zostaly skutecznie doreczone wszystkim wspdtuzytkownikom wieczystym nieruchomosci przed



dniem 1 stycznia 2019 r., roczna optata przeksztalceniowa jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywata przed aktualizacjg.

2. Postepowania, o ktérych mowa w ust. 1, niezakonczone w dniu wejscia w zycie niniejszej
ustawy umarza sie.

Przepis ten jest odpowiedzig na postepowania aktualizujace optate z tytutu uzytkowania
wieczystego wszczete po wejsciu w zycie ustawy przeksztatceniowej i dotyczy postepowan, ktére nie
zdazyly sie zakonczy¢ przed 1 stycznia 2019 r.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie na podstawie informacji uzyskanych z
Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa, Referatu Opfat dot. Nieruchomosci Skarbu Panstwa
ustalito, iz w przedmiotowe] sprawie mamy do czynienia z sytuacjg opisang w tresci przywotanego
wyzej przepisu.

Mianowicie, jak wynika z pisma Wydziatu Skarhu Miasta Urzedu Miasta Krakowa, Referatu
Optat dot. Nieruchomosci Skarbu Panstwa z dnia 11 lipca 2019 r., nr GS-17.49.2019 postepowanie w
sprawie aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej witasnosé Skarbu Panstwa, oznaczonej jako dziatka nr 292/2 o pow. 15 133 m?, obreb 1,
jednostka ewidencyjna Nowa Huta, potozonej na os. Piastow 65 w Krakowie, objetej KW nr
KR1P/00410996/0, zostato wszczete dla wszystkich uzytkownikow wieczystych tej nieruchomosci po
dniu 5 pazdziernika 2018 r.

Ponadto, na podstawie informacji przedstawionych przez Wydziat Skarbu Miasta Urzedu
Miasta Krakowa, Referat Optat dot. Nieruchomosci Skarbu Panstwa, Kolegium ustalito, ze
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci optaty rocznej nie zostaty skutecznie doreczone wszystkim
uzytkownikom wieczystym przedmiotowej nieruchoriosci przed dniem 1 stycznia 2013 r.

W zwigzku z powyzszym Kolegium stwierdzito, ze postepowanie w sprawie aktualizacji opfat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, oznaczonej jako dziatka nr 292/2 o pow. 15 133 m?, obreb 1, jednostka ewidencyjna Nowa
Huta, potozonej na os. Piastow 65 w Krakowie, objetej KW nr KR1P/00410996/0, stalo sie
bezprzedmiotowe.

W mysl art. 79 ust. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, do
postepowania przed kolegium stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego o wyigczeniu pracownika oraz organu, o zatatwianiu spraw, doreczeniach,
wezwaniach, terminach i postepowaniu, z wyjatkiem przepisow dotyczacych odwotan i zazalen. Do
postepowania, o ktérym mowa wyzej, stosuje sie réwniez przepisy o optatach i kosztach. Zgodnie z art.
105 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, gdy postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato
sie bezprzedmiotowe w catosci albo w czesci, organ administracji publicznej wydaje decyzje o
umorzeniu postepowania odpowiednio w catosci albo w czesci.

W tak ustalonym stanie faktycznym i prawnym zaszly przestanki do umorzenia niniejszego
postepowania w catosci jako bezprzedmiotowego.

Majgc na uwadze powyzsze stanowisko, Kolegium stwierdza, iz zasadne jest wydanie decyzji
umarzajgcej postepowanie w trybie przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego, na ktérg
przystuguje skarga do sgdu administracyjnego. Decyzja o umorzeniu postepowania nie jest bowiem
orzeczeniem wydawanym w trybie art. 79 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jako ze nie



rozstrzyga sprawy co do meritum, a zatem nie przystuguje od niej sprzeciw do sgdu powszechnego,
lecz skarga do sgdu administracyjnego.

Uwzgledniajgc powyzsze, Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie orzekto jak na
wstepie.

Decyzja niniejsza jest ostateczna.
Na decyzje stuzy skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie ul. Rakowicka

10. Skarge wnosi si¢ za pos$rednictwem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie ul. J.
Lea 10, 30-048 Krakow, w terminie 30 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji Skarzacemu. Skarga
powinna odpowiada¢ wymogom przewidzianym przez art. 57 § 1 w zw. z art. 46 § 1 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi, tzn. winna zawierac¢
oznaczenie sadu, imie, nazwisko lub nazwe skarzgcego, oznaczenie miejsca zamieszkania lub
siedziby skarzgcego, a w razie ich braku - adresu do doreczen, wskazanie zaskarzonej decyzji,
oznaczenie organu, ktérego dziatania lub bezczynnosci skarga dotyczy; okreslenie naruszenia prawa
lub interesu prawnego; podpis osoby wnoszgcej skarge, a w przypadku wniesienia jej przez
petnomocnika - jego podpis z zalgczeniem do skargi petnomocnictwa. Do skargi nalezy dotaczy¢ jej
odpisy w ilosci po jednym dla kazdej ze stron uczestniczacych w postepowaniu administracyjnym oraz
dla organu, ktérego decyzja jest przedmiotem zaskarzenia.

Od skargi na decyzje nalezy uisci¢ wpis staly w wysokosci 200 zt (zgodnie z § 2 ust. 3 pkt 5
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie wysokosci oraz szczegotowych
zasad pobierania wpisu w postepowaniu przed sgdami administracyjnymi, Dz. U. 2003 r. nr 221 poz.

2193 ze zm.). Strona moze ubiegac sie o zwolnienie od kosztéw albo przyznanie prawa pomocy.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie — z siedzibg w Krakowie, ul. Juliusza Lea
10, 30-048 Krakow - informuje, ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa sie zgodnie z
przepisami og6lnego rozporzadzenia o ochronie danych — RODO (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr 119, str.
1). Szczegdlowe informacje o zasadach przetwarzania Panstwa danych osobowych oraz o
przystugujgcych Panstwu prawach z tym zwigzanych znajdujg sie na naszej stronie Biuletynu Informacji
Publicznej pod adresem: https://bip.malopolska.pl/skokrakow/Articlefid,240970.html w zakiadce:

Ochrona Danych Osobowych.

Otrzymuja:
1. Pani Agnieszka Nowak, zam. os. Piastow 65/226, 31-625 Krakow —
2. Pan Krzysztof Nowak, zam. os. Piastow 65/226, 31-625 Krakow e/ieé; giun
3. Prezydent Miasta Krakowa — Urzad Miasta Krakowa, Wydziat Skarbu Miasta, R&f ff’Op’rat' %%
dot. Nieruchomosci Skarbu Parnstwa, ul. Kasprowicza 29, 31-523 Krakow, L %
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